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Kredyt (z taciny creditum pozyczka) to odstgpienie o okreslonej wartosci w
pienigdzu lub towarach pod warunkiem zwrotu rownowartosci w ustalonym
terminie. W umowie kredytowej jest okreslony czas jej trwania, warunki
zwrotu kwoty wykorzystanego kredytu wraz z odsetkami oraz kwota
ewentualnej prowizji dla ktérejs ze stron umowy lub osoby trzeciej. Strong
pozyczajacq pienigdze jest najczesciej bank komercyjny, ktory udziela
kredytu firmom i osobom prywatnym (1).

Banki przeprowadzajgq rozne operacje kredytowe przystosowane do
potrzeb klientéw. Przebieg tych operacji, czyli tryb udzielania, wykorzystania
i sptaty kredytow, jest zwigzany z rodzajem kredytu. Szczegdtowe
rozwigzania moggq sie rozni¢ w poszczegdlnych bankach, co znajduje odbicie
w ich regulaminach kredytowania. Dla niektorych form kredytowania mogg
by¢ wydawane odrebne regulaminy lub tzw. ogdlne warunki kredytowania
dotyczace szczegdlnych operaciji.

Zgodnie z artykutem 69 ustawy ,Prawo bankowe”, przez umowe
kredytu bank zobowigzuje oddac sie do dyspozycji kredytobiorcy na czas
oznaczony w umowie kwote srodkéw pienieznych z przeznaczeniem na
okreslony cel, a kredytobiorca zobowigzuje sie do korzystania z niej na
warunkach okreslonych w umowie, zwrotu kwoty wykorzystanego kredytu
wraz z odsetkami w oznaczonych terminach sptaty oraz zaptaty prowizji od
udzielonego kredytu (2). Jak wynika z powyzszej definicji, umowa kredytu
ma kilka cech charakterystycznych (3). Jest umowg konsensualng, czyli
dochodzi do skutku juz z momentem jej zawarcia. Oddanie do dyspozycji
kredytobiorcy srodkow pienieznych nie jest konieczng przestanka jej
zawarcia, lecz elementem wykonania zawartej umowy. Dotyczy to rowniez
przypadku, gdy postawienie srodkéw pienieznych do dyspozycji
kredytobiorcy nastepuje w dniu zawarcia umowy (4). Jest umowag
dwustronnie zobowigzujacg, poniewaz bank zobowigzuje sie oddac¢ do
dyspozycji kredytobiorcy na czas oznaczony w umowie kwote Srodkow
pienieznych. Kredytobiorca zobowigzuje sie do korzystania z niej na
warunkach okreslonych w umowie, zwrotu kwoty wykorzystanego kredytu
wraz z odsetkami w oznaczonym terminie sptaty, zaptaty prowizji.

(1) Definicja na podstawie: R. Smolski, M. Smolski, E. Stadtmuller, Sitownka Encyklopedycznego Edukacja Obywatelska,
Wydawnictwo Europa 1999r.

(2) Prawo bankowe, ustawa z 29 sierpnia 1997 r.

(3) Opracowanie wiasne na podstawie: Heropolitanska, E. Jagodzinska-Serafin, J. Kruglak, St. Ryzewska, Kredyty,
pozyczki i gwarancje bankowe, Warszawa 2000r., s. 35-115

(4) Z. Radwanski, J. Panowicz-Lipska, Zobowigzania, cze$¢ szczegdtowa, Warszawa 1996 r., s. 45
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Umowa kredytowa jest umowg odptatng, bowiem kredytobiorca zobowigzany
jest do zaptaty odsetek od wykorzystanego kredytu, odsetek za zwtoke od
kredytu nie sptaconego w terminie, prowizji okreslonych w umowie. Musi by¢
W niej oznaczony zawsze termin, na jaki zostata zawarta, a takze musi by¢ w
niej zawsze wskazany cel, na jaki majg by¢ przeznaczone przez
kredytobiorce oddane mu do dyspozycji srodki pieniezne. Ponadto jest
zobowigzaniem pienieznym, poniewaz przez umowe o udzielenie kredytu
bank moze zobowigzac sie tylko do oddania do dyspozycji kredytobiorcy
oznaczonej ilosci Srodkéw pienieznych. Prawo bankowe nie przewiduje tzw.
kredytéw zobowigzaniowych, polegajacych na tym, iz bank przejmuje
zobowigzania klienta, nie dokonujac jednakze na jego rzecz bezposredniej
ptatnosci, np. gwarancja bankowa, akcept bankowy. Banki Swiadczg klientom
tego typu ustugi, nie sg one jednakze kredytem w rozumieniu artykutu 69
p.b., Prawo bankowe nie okresla, jakie rodzaje kredytow moga byc¢ udzielane
przez banki. Niemniej praktyka dzieli kredyty wg réznych kryteriéw. (5)
Dokonujgc podziatu kredytéw wg przedmiotu wyrdznia sie trzy podstawowe
typy kredytéw :

O obrotowe przeznaczone na finansowanie biezgcych potrzeb
kredytobiorcy zwigzanych z prowadzona przez niego dziatalnoscig
gospodarczg,

O inwestycyjne przeznaczone na finansowanie naktadow, ktérych celem
jest stworzenie nowego lub powiekszenie juz istniejgcego majatku trwatego,
w tym na zakup nieruchomosci,

O na finansowanie projektow inwestycyjnych, tj. udzielane na zamierzone
inwestycje, z ktérego dochoddéw jest nastepnie sptacany.

Biorac pod uwage dtugos¢ okresu kredytowania, wyrdzniamy trzy rodzaje
kredytow: krotkoterminowe udzielane najczesciej do jednego roku,
Srednioterminowe udzielane najczesciej na okres do trzech lat,
dtugoterminowe udzielane na okres powyzej trzech lat. Przyjmujgc za
kryterium forme kredytu, mozna je podzieli¢ na kredyty: w rachunku
biezagcym gdy wykorzystanie kredytu nastepuje przez przekroczenie salda
na rachunku biezacym kredytobiorcy o kwote ustalong w umowie,

W rachunku kredytowym gdy wykorzystywanie kredytu odbywa sie za
posrednictwem rachunku kredytowego. W zaleznosci od sposobu
wykorzystania i sptaty kredytu mozna wyrozni¢ kredyty: (6) w formie
doraznej transakcji (docelowe) przeznaczone na sfinansowanie w okresie
zobowigzywania umowy jednej lub kilku $cisle oznaczonych transakcii,

(5) I. Heropolitanska, Kredytowanie dziatalnosci gospodarczej matych przedsiebiorstw z uwzglednieniem zagadnien
majatkowo matzenskich, TWIGGER, Warszawa 2001r., s. 364,365
(6) Opracowanie wiasne na podstawie: I. Heropolitanska..., s. 35-115



o
nieruchomosci.bodek.eu Istota i funkcje kredytu

IT & PROPERTIES CONSULTING TOMASZ BODEK

w formie linii kredytowej - gdy w ramach okreslonego w umowie limitu
kredytowego mozna sfinansowaé w okresie obowigzywania umowy wiele
sukcesywnych i powtarzalnych transakcji :

a) odnawialnej, gdy kazda sptata catosci lub czesci kredytu powoduje, iz
odnawia sie on o sptacong kwote kredytu i moze by¢ wielokrotnie
wykorzystywany, az do wygasniecia umowy,

b) nieodnawialnej, gdy kazda wyptata dokonana w ciezar rachunku
kredytowego powoduje zmniejszenie limitu kredytu, do wysokosci ktérego
kredytobiorca moze sie zadtuzy¢,

rolowane gdy bank wielokrotnie przedtuza termin jego sptaty przez czas
ustalony w umowie kredytu oraz w okreslonych w umowie terminach,
pomostowe udzielane wowczas, gdy klient potrzebuje srodkdéw finansowych
jeszcze przed udzieleniem mu kredytu zasadniczego. Udzielany jest w
wysokosci petnej sumy docelowej lub czesci tej sumy. W momencie
uzyskania kredytu zasadniczego sptacany jest z niego kredyt pomostowy.
Czestotliwos¢ wykorzystania i sptaty kredytu umozliwia podziat kredytéw na:
wykorzystywane jednorazowo albo w transzach lub w ciggnieniach; kredyt
jest wykorzystywany jednorazowo, gdy cata kwota kredytu wykorzystywana
jest w jednym terminie ustalonym w umowie kredytu. Natomiast kredyt jest
wykorzystywany w transzach, gdy kwota kredytu moze by¢ wykorzystywana
w wielu czesciach, sptacane jednorazowo albo w ratach lub z wptywoéw na
rachunek; kredyt jest sptacany jednorazowo, gdy cata kwota kredytu
sptacana jest w jednym terminie ustalonym w umowie kredytu. Kredyt moze
by¢ réwniez sptacany w ratach, ktorych ilos¢ i wysokos¢ ustalana jest w
umowie kredytu. Pewng odmiang kredytu sptacanego w ratach jest kredyt, w
ktorym bank nie okresla wysokosci raty, jaka ma by¢ sptacana w
oznaczonym terminie, lecz jedynie minimalng wysokos¢ sptaty. Przy
kredytach w rachunku biezacym lub przy linii kredytowej wystepuje
sytuacja, gdy kazdy wptyw na rachunek biezacy lub kredytowy zmniejsza
zadtuzenie kredytobiorcy.

Ze wzgledu na forme prawnego zabezpieczenia kredyty mozna podzieli¢ na:
zabezpieczone osobiscie, zabezpieczone rzeczowo (lombardowe, hipoteczne,
na cele mieszkaniowe), nie zabezpieczone. Ze wzgledu na kryterium
preferencyjnosci wyrdznia sie kredyty: komercyjne udzielane przez banki na
warunkach petnej optacalnosci, bez zadnych udogodnien dla kredytobiorcéw,
preferencyjne udzielane na korzystniejszych warunkach niz zwykite kredyty.
Kredytodawcq jest bank udzielajacy kredytu. Prawo bankowe nie zwiera
postanowien narzucajacych bankom, jakie rodzaje kredytéw mogg by¢
udzielane przez poszczegdlne banki. W przepisach prawa bankowego sg
tylko dwa ograniczenia:
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dziatalnos¢ kredytowa banku musi by¢ przewidziana w jego statucie, a na
udzielanie kredytdw w walutach obcych potrzebne jest upowaznienie prezesa
NBP. Nie jest réwniez wymagane, aby kredytobiorca miat w banku rachunek
bankowy. Natomiast warunek taki moze by¢ postawiony przez bank. Aby
umowa kredytu byta wazna musi w niej by¢ wskazana kwota i waluta
kredytu. Zgodnie a art. 358 k.c., z zastrzezeniem wyjatkdéw przewidzianych
w ustawie, zobowigzania pieniezne na terenie Rzeczpospolitej Polskiej mogg
by¢ wyrazone tylko w pienigdzu polskim. Dotyczy to rowniez umoéw kredytu.
W mysl art. 358 k.c., strony mogqg zastrzec w umowie, ze wysokos¢
Swiadczenia pienieznego zostanie ustalona wedtug innego niz pienigdz
miernika wartosci (kursu wskazanej waluty obcej).

Rozwigzanie umowy kredytu moze nastgpi¢ na skutek wzajemnego
porozumienia lub wypowiedzenia umowy w catosci przez jedng ze stron.
Zgodnie z art. 75 p.b. bank moze wypowiedzie¢c umowe kredytu w catosci
lub w czesci w razie stwierdzenia przez bank kredytujacy, ze warunki
udzielania kredytu nie zostaty dotrzymane lub w razie zagrozenia terminowej
sptaty kredytu z powodu ztego stanu majatkowego kredytobiorcy. Okres
wypowiedzenia umowy wynosi 30 dni, 7 dni w wypadku upadtosci
kredytobiorcy. Wypowiedzenie umowy kredytu w catosci powoduje, iz po
uptywie okresu wypowiedzenia umowa ulega rozwigzaniu i jej postanowienia
przestajq strony obowigzywac. Natomiast wypowiedzenie umowy w czesci
oznacza, iz po uptywie okresu wypowiedzenia przestajg obowigzywac tylko
te postanowienia, ktore zostaty wypowiedziane. Oswiadczenie banku o
wypowiedzeniu umowy kredytu powinno by¢ skierowane do kredytobiorcy.
Wynika to z art. 61 k.c., zgodnie z ktorym oswiadczenie woli, ktére ma byc¢
ztozone innej osobie, jest ztozone z chwilg, gdy dotarto do niej w taki
sposdb, ze mogta zapoznac sie z jego trescig. Odebranie o$wiadczenia banku
o wypowiedzeniu umowy kredytu, skierowanego nawet do wszystkich
wspolnikéw, przez jednego z nich nie spetnia wymogu zawartego

W omawianym wyzej artykule kodeksu cywilnego.

autor: Tomasz Bodek

(7) Z. Radwanski, J. Panowicz-Lipska, Zobowigzania, cze$¢ szczegdtowa, Warszawa 1996 r,, s. 45
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